i’()\\!XH‘)\\§ INSPE KTORRZAD MIEISKI W UmIScCIu
NADZORU BUDOWLAN EGO
W PILE
64-920 Pita yl. Srodmiejska 20/2 Pita, dnia 2017-01-31

PINB.5160.4.15.11

Za dowodem doreczenia

i i‘E’%ZJ’A’NR%/W

Na podstawie art. 40 ustawy z dnia 24 pazdziernika 1974 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz.U. Nr 38, poz. 229 z 30.10.1974 r. z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 103
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity t.j. Dz.U. z 2016 ., poz. 290
ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 4 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz.23 ze zm.)
po rozpatrzeniu z urzedu sprawy dotyczacej samowolnej budowy muru oporowego,
zlokalizowanego przy ul. Czarnkowskiej w Ujéciu, na dziatkach o numerach geodezyjnych 336/4,
346/2 1 346/4

naktadam na
Spotdzielnie Mieszkaniowa ,OLIMP” w Ujéciu
Osiedle Gérne 8/1, 64-850 Ujscie

obowiazek:

1) wykonania w terminie do dnia 30.03.2017 r. zabezpieczenia muru oporowego, przed dalszym

postepujgcym przechytem w kierunku ciagu pieszo-jezdnego, poprzez zakotwienie stalowymi
sciggami w murze oporowym przy schodach terenowych po stronie wschodniej, wedtug
rysunku nr K-5 czesci graficznej ekspertyzy.
Roboty nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajacej wiasciwe uprawnienia
budowlane i legitymujacej si¢ przynaleznoscia do odpowiedniej izby samorzadu
zawodowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi wojewddzkiej, a o ich zakoriczeniu
powiadomié pisemnie tut. organ.

2) Do czasu wykonania zabezpieczen w trybie natychmiastowym, dokona¢ wylaczenia
z uzytkowania czesci chodnika w obrebie odchylonego od pionu muru oporowego przy stupie
sygnalizacji $wietlnej.

3) wylaczenie z uzytkowania w trybie natychmiastowym schodow terenowych po stronie
wschodniej muru oporowego do czasu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie,

4) wykonania w terminie do dnia 30.11.2017 r., pod nadzorem osoby posiadajgcej wiasciwe
uprawnienia budowlane i przynaleznej do odpowiedniej izby samorzadu zawodowego
- na podstawie sporzgdzonego w oparciu o ekspertyze projektu budowlanego, wykonanego
przez osobe o wiasciwych uprawnieniach budowlanych i przynalezng do odpowiednie; izby
samorzadu zawodowego - robét budowlanych, tj. wiasciwego zakotwienia w gruncie muru
oporowego na catej jego diugosci oraz murku oporowego przy schodach od strony
wschodniej. Projekt nalezy uzgodni¢ z zarzadcg drogi wojewddzkiej i Gming Ujécie.

5) po zakonczeniu robot uzyska¢ pozwolenie na uzytkowanie muru oporowego wraz
z okalajgcymi schodami terenowymi.

Uzasadnienie

Na skutek informacji Starostwa Powiatowego w Pile w dniu 08.06.2015 r.

dokonano w obecnosci przedstawicieli Gminy Ujcie przy udziale Dyrektora Woydziatu
Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Pile kontroli obiektu budowlanego - muru oporowego.
Ustalono, ze wzdtuz chodnika przy ul. Czarnkowskiej w Ujsciu na dziatkach o numerach
geodezyjnych 346/2, 346/4 i 336/4 zlokalizowany jest mur oporowy o dtugosci okolo 50,00 m.
Opasuje on w tym miejscu skarpe, na ktorej szczycie zlokalizowany jest pieciokondygnacyjny
budynek mieszkalny wielorodzinny Spoétdzielni Mieszkaniowej ,OLIMP” w Ujsciu.
Mur, ograniczony jest z obydwu stron schodami terenowymi, biegngcymi do w/w budynku. Jedno
wejscie na skarpe (schody) istnieje bezposrednio z chodnika od ul. Czarnkowskiej, drugie wejscie
zlokalizowano od drogi wewnetrznej osiedlowej, prostopadiej do ul. Czarnkowskiej. Mur wykonano
z podkiadow kolejowych, potaczonych stalowymi ptaskownikami.
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Na caftej dlugosci zwienczony jest okapem betonowym. Jego wysokos¢ przy schodach od ul.
Czarnkowskiej wynosi 1,80 m, zmniejsza si¢ W kierunku wejécia od drogi wewnetrznej, gdzie nie
przekracza 0,40 m.

W bezposrednim sagsiedztwie schodow od ul. Czarnkowskiej, w narozniku stwierdzono znaczne
odchylenie muru od pionu, wynoszace od kilku centymetréw przy ziemi do okoto 0,30 m przy jego
zwienczeniu. Gorna jego czesé opiera sie na stojgcym w tym miejscu stupie sygnalizacji $wietinej.
W odlegtosci okoto 15,00 metrow stwierdzono kolejne peknigcie, z pochyleniem muru w kierunku
ulicy. Ustalono, ze obecny stan obiektu moze mie¢ istotny wplyw zaréwno na bezpieczenstwo 0s6b
poruszajacych sie usytuowanym wzdtuz niego chodnikiem, jak réwniez sasiadujgcg z nim droga.
W wyniku przeprowadzonego postgpowania wyjasniajgcego oraz analizy materiatow i dokumentow
dostarczonych w jego trakcie ustalono, ze odpowiedzialnym obecnie za stan techniczny muru
oporowego jest Spotdzielnia Mieszkaniowa ,OLIMP” w Ujsciu.

Ponadto ustalono, ze obiekt ten wraz z okalajacymi go schodami terenowymi wybudowany zostat
bez wymaganego prawem pozwolenia na budowe.

Z uwagi na to, ze obecnie obowigzujace przepisy ustawy Prawo budowlane umozliwiajg legalizacje
kazdej samowoli budowlanej, po spetnieniu odpowiednich warunkéw takich jak: zgodnosc¢ obiektu
z przepisami o planowaniu przestrzennym oraz zgodno$¢ z innymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi wszczeto odpowiednie postgpowanie.

Ustalono, ze do budowy muru doszio w latach 70-tych XX w. Fakt ten potwierdzity rowniez
zeznania przywotanych w sprawie $wiadkow

Wobec udowodnienia, ze do budowy obiektu doszto przed 1995 r., zaszly przestanki prowadzenia
postepowania legalizacyjnego w oparciu o przepisy obowigzujace w dacie budowy obiektu.
Zgodnie z zapisem art. 103 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane przepisu art. 48
nie stosuje sie do obiektéw, ktérych budowa zostata zakonczona przed dniem wejécia w zycie
ustawy. Do takich obiektow stosuje si¢ przepisy dotychczasowe, a wiec przepisy ustawy z dnia
24 pazdziernika 1974 r. — Prawo budowlane.

Pismem z dnia 26 stycznia 2016 r. PINB w Pile zwrécit si¢ do Burmistrza Miasta i Gminy Ujscie
o udzielenie informacji, czy zrealizowany samowolnie mur oporowy nie koliduje z obecnie
obowiazujgcym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Ujécie, a w przypadku jego
braku, z decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Pismem z tego samego dnia zwrocono si¢ tez do Komendanta Panstwowej Powiatowej Strazy
Pozarnej w Pile z zapytaniem, czy obiekt nie powoduje niebezpieczenstwa dla ludzi lub mienia,
albo niedopuszczalnego pogorszenia warunkow zdrowotnych lub uzytkowych dla otoczenia.

O ile Burmistrz Miasta Ujécie nie wniést uwag, co do zgodnoéci obiektu z przepisami
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to watpliwosci do stanu technicznego muru,
powzigt Komendant PPSP w Pile. Z uwagi na brak technicznych mozliwosci nie mogt
jednoznacznie stwierdzi¢, czy obecny stan obiektu nie powoduje niebezpieczenistwo dla ludzi
lub mienia, albo niedopuszczalnego pogorszenia warunkow zdrowotnych lub uzytkowych
dla otoczenia.

Dla organu nadzoru budowlanego najistotniejsze jest natomiast ustalenie, czy obiekt spetnia
wszystkie wymagania w zakresie obowigzujgcych przepiséw, w tym w szczegolnosci okreslonych
w art. 5 ustawy Prawo budowlane, a ponadto, czy w przypadku stwierdzenia wystepowania
nieprawidtowos$ci, uniemozliwiajg one doprowadzenie obiektu do stanu zgodnego z prawem.
Odpowiedz na to pytanie winna da¢ ekspertyza sporzadzona przez rzeczoznawce budowlanego
lub osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane w zakresie petnym, odpowiedniej specjalnosci
i przynaleznej do odpowiedniej izby samorzadu zawodowego.

Postanowieniem Nr 30/16 z dnia 13.04.2016 r., znak: PINB.5160.4.15.11 tut. organ zobowigzat
Spotdzielnie Mieszkaniowg ,OLIMP” w Ujsciu do dostarczenia w terminie do dnia 31.08.2016 r.
ekspertyzy wraz z inwentaryzacjg budowlang muru oporowego i okalajgcych go schodow
terenowych.

Zaznaczono, ze ocenie powinny by¢ poddane wszystkie elementy obiektu, obejmujgcego zarébwno
mur, jak i schody terenowe, a w razie potrzeby réwniez inne czynniki majgce na nie wplyw,
gdyz rozstrzygnigcie przez organ nadzoru budowlanego, w oparciu o zebrany materiat dowodowy,
czy zachodzg okolicznosci przewidujace zastosowanie art. 37, czy 40 ustawy Prawo budowlane
z 1974 r. bedzie mialo istotne znaczenie dla dalszego istnienia obiektu.

Wobec skomplikowanego charakteru sprawy i koniecznosci wykonania szczego6towych badan
geologicznych poprzedzajgcych wykonanie ekspertyzy pismem z dnia 31.08.2016 .
Zobowiazany zwrécit sie z wnioskiem o przedtuzenie terminu na dostarczenie opracowania.
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Pile przychylit sie do wniosku Strony

i postanowieniem Nr 78/16 z dnia 01.09.2016 r., znak: PINB.5160.4.15.1l zmienit termin
dostarczenia ekspertyzy.
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W dniu 06.10.2016 r. do siedziby tut. organu wplyneta ekspertyza techniczna wraz
z inwentaryzacjg budowlang muru oporowego i okalajacymi go schodami terenowymi.

Po dokonaniu jej analizy, tut. organ stwierdzit, ze osoba sporzadzajaca poza oceng techniczng
obiektu pomineta kwestie spetnienia innych wymagan okreslonych dla tego typu opracowania,
tj. zgodnosci zrealizowanych obiektéw z wymaganiami art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poszanowaniu
intereséw 0sob trzecich oraz innych przepiséw, w tym techniczno-budowlanych obowigzujgcych
w dacie budowy obiektow. Sporzadzajgcy ekspertyze btednie opart sie o obecne przepisy
techniczne.

Pismem z dnia 26.10.2016 r. tut. organ zwrocit ekspertyze celem jej poprawienia i uzupetnienia
o stwierdzone braki.

W dniu 07.12.2016 r. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,OLIMP” w Ujsciu zlozyta uzupetniong
i poprawiong ekspertyze.

Analiza ekspertyzy data odpowiedz, ze istnieje mozliwo$¢ legalizacji samowoli budowlane;
pomimo braku spetnienia wymagan techniczno-budowlanych, jednak warunkiem legalizacji jest
wykonanie dodatkowych robot budowlanych.

W ztozonej ekspertyzie, osoba jg sporzgdzajagca wskazata dwa rozwigzania. Pierwsze z nich
polega na wykonaniu wtasciwego zakotwienia w gruncie muru oporowego na catej jego dtugosci
oraz murku oporowego przy schodach od strony wschodniej, co wigze sie jednak z duzymi
naktadami finansowymi. Drugie natomiast — wobec pozytywnej oceny geotechnicznej, dopuszcza
mozliwo$¢ rozbiérki muru oporowego na catej jego diugosci wraz z lewostronnym murkiem
oporowym przy schodach terenowych z wykonaniem nowej konfiguracji skarpy oraz wykonaniem
przy schodach terenowych poreczy schodowe;j.

Zarbwno pierwsze, jak i drugie rozwigzanie wymaga sporzadzenie wiasciwej dokumentacii
projektowej, uzgodnionej m.in. z zarzadcg drogi wojewodzkiej.

Biorgc pod uwage fakt, ze istnieje mozliwo$¢ doprowadzenia obiektu do stanu zgodnego
z przepisami, tut. organ uznat, ze nalezy natozy¢ na Spoéidzielnie Mieszkaniowg ,OLIMP”
w Ujsciu, wiasciciela dziatek, na ktérych zlokalizowany jest mur oporowy i schody terenowe,
wykonania w oznaczonym terminie zmian lub przerébek, niezbednych do doprowadzenia
istniejgcego obiektu budowlanego do stanu zgodnego z przepisami .Zgodnie z trescig art. 40
ustawy Prawo budowlane z 1974 r. w przypadku wybudowania obiektu budowlanego niezgodnie
z przepisami, jezeli nie zachodzg okolicznoéci okreslone w art. 37, wiasciwy terenowy organ
administracji panstwowej wyda inwestorowi, wiascicielowi lub zarzadcy decyzje nakazujacg
wykonanie w oznaczonym terminie zmian lub przerébek, niezbednych do doprowadzenia obiektu
budowlanego, terenu nieruchomosci lub strefy ochronnej do stanu zgodnego z przepisami.
Zgodnie z trescig art. 42 ust.2 poza wypadkiem okreslonym w ust. 1 wtasciwy terenowy organ
administracji panstwowej moze natozy¢ obowigzek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
wybudowanego obiektu budowlanego, gdy jest to uzasadnione wzgledami bezpieczenstwa ludzi
lub mienia, ochrony $rodowiska albo innymi wzgledami interesu spotecznego.

Przed wydaniem niniejszego rozstrzygniecia zawiadomiono Strony o mozliwosci zapoznania
sie z cafoscig materialtu dowodowego. W wyznaczonym terminie z prawa tego skorzystata
jedynie Gmina Ujscie, nie wnoszgc uwag.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji decyz;ji.

Od niniejszej decyzji przystuguje- Stronie prawo wniesienia odwotania do Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Poznanlu za moim posrednictwem w terminie

14 dni od daty jej otrzymania. /2

Otrzymuia: i/ [ 7
1. Spoéidzielnia Mieszkaniowa OE.TMP\

Osiedle Gorne 8/1 Y,
64-850 Ujscie + 1 egz. ekspertyzy\ I /

@ Gmina Ujscia e

64-850 UjsciePl. Wiosny Ludéw 2

3. Wielkopolski Zarzad Drog Wojewddzkich
Rejon Drég Wojewodzkich w Czarnkowie
64-700 Czarnkow, ul. Gdariska 56

Do wiadomosci:

1. Starosta Pilski
2. ala+ 1 egz. ekspertyzy




